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Sinfra OÜ tootmisala detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmine

Sinfra OÜ esitas 13.02.2026 detailplaneeringu (DP) algatamise taotluse Lüganuse aleviku Tammiku (katastriüksuse tunnus 43701:004:0722, juhtotstarve taastuvenergeetika maa-ala) ja Stemi (katastriüksuse tunnus 43701:004:0269, juhtotstarve põllu- ja metsa maa-ala) kinnistutele tootmisala kavandamiseks. Planeeringuala suurus on ligikaudu 12,8 hektarit. Kinnistute omanikud on Metsakohin OÜ ja Westmore OÜ, kellega on sõlmitud eelkokkulepe hoonestusõiguse saamiseks.
DP koostamise eesmärk on moodustada planeeritavale alale üks äri- ja tootmismaa krunt ning määrata krundile kasutamise tingimused ning ehitusõigus tootmis- ja ärihoone ning akusalvestusjaamade ja alajaamade rajamiseks. Hoonestusala on 60% kruntide pindalast ehk 77 023 m2. Kavandatakse kuni kolmekorruselist tootmis- ja ärihoonet (nt logistikakeskus, külmhoone, vertikaalpõllumajandus, kiipide tootmine vms). Tootmishoone kõrgus maapinnast on max 28 m. Arvestatakse võimaliku suure energiatarbega äri-tootmise vajadustega. Kavandatavate hoonete arv ja arhitektuursed tingimused täpsustuvad DP koostamise käigus. DP-ga kavandatakse ka kommunikatsioonid, jahutusvee ja tuletõrjevee mahutid maa sisse, diiselkütuse mahutid kuni 2499 tonni mahutavusega avariigeneraatorite tarbeks. Lisaks lahendatakse planeeringu raames juurdepääsuteed, parkimine ning kuni 40 MW võimsusega salvestusseade.

Lüganuse valla üldplaneeringu (kehtestatud 29.05.2025 otsusega nr 243) kohaselt on Tammiku  kinnistu juhtotstarve taastuvenergeetika maa-ala ning Stemi kinnistu juhtotstarve põllu ja metsa maa-ala. DP koostamise käigus soovitakse moodustada üks äri- ja tootmise maa-ala krunt. Planeerimisseaduse § 142 lõike 1 punkti 1 kohaselt on detailplaneering üldplaneeringut muutev kui üldplaneeringuga määratud maakasutuse juhtotstarvet muudetakse ulatuslikult. Seetõttu on DP üldplaneeringut muutev, millele rakendatakse planeerimisseaduse § 142 lõike 2 kohaselt üldplaneeringu koostamisele ettenähtud menetlust. Lüganuse valla üldplaneeringu kohaselt ei ole üldjuhul taastuvenergeetika maa-alale lubatud hooneid püstitada ning ala on ette nähtud eelkõige päikeseelektrijaamade kavandamiseks. Põllu ja metsa maa-alale on lubatud äri- ja tootmishoonete rajamine. Mõlemad kinnistud on kaetud suures ulatuses metsamaa kõlvikutega.  Kuivõrd Tammiku kinnistule kavandati Lüganuse valla Lüganuse aleviku Tammiku päikesepargi detailplaneeringuga (koostamine lõpetatud Lüganuse Vallavalitsuse 21.04.2026 korraldusega nr 289) päikeseparki, siis seetõttu muudeti maa juhtotstarve taastuvenergia maa-alaks ning raadati kogu kinnistul kasvanud mets. Kavandatav lahendus ei realiseerunud ja hetkel on maa-ala võsastunud. 
Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi (KeHJS) seaduse § 61 lõike 3 kohaselt annab otsustaja eelhinnangu sama seaduse § 6 lõigetes 2 ja 21 nimetatud tegevuste kohta arendaja esitatud ja muu asjakohase teabe alusel ning lähtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning eeldatavast keskkonnamõjust. Antud juhul on tegemist KEHJS § 6 lõike 2 punkti 22 kohase muu tegevusega, mis võib kaasa tuua olulise keskkonnamõju. Lemma OÜ koostatud keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang jõuab järedusele, et keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamine ei ole vajalik, sest DP realiseerimisega ei ole ette näha keskkonnaseisundi olulist kahjustumist (nt negatiivset mõju hüdrogeoloogilistele tingimustele ja veerežiimile), muud olulist negatiivset keskkonnamõju (planeeringualal ega kontaktvööndis ei paikne ka kaitsealasid ega looduse üksikobjekte, Natura 2000 võrgustiku alasid), kultuuripärandi, inimese tervise, heaolu ega vara kahjustumist. Lisaks ei kaasne planeeritava tegevusega olulisel määral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese lõhnataju ületava ebameeldiva lõhnahäiringu teket. Kavandatud tegevusega võib kaasneda müra, kuid planeeringu koostamise käigus on võimalik leida asjakohased müraleevendusmeetmed, kui on ette nöha, et võib tekkida norme ületav müratase. Planeeringualal asub Kohtla jõgi, kuid ehituskeeluvööndisse ega piiranguvööndisse tegevusi ei kavandata.
DP koostamise käigus tuleb koostada mürahinnang ning modelleeringud lähedal asuvatele elamualadele kaasnevate häiringute ulatuse väljaselgitamiseks. Lisaks tuleb koostada ka ohuhinnang planeeringualale kavandatavate diiselkütuse mahutite mõjust lähialadele ning avariiolukordade analüüsimiseks.
Sinfra OÜ tootmisala DP algatamise ja KSH algatamata jätmise otsuse eelnõu saadeti 27.03.2026 kirjaga nr 6-1/42-12 arvamuse avaldamiseks Keskkonnaametile, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Terviseametile, Päästeametile, Politsei- ja Piirivalveametile ning Maa- ja Ruumiametile. Terviseamet vastas 28.04.2026 kirjaga nr 9.3-1/25/8782-7 ning ei esitanud KSH algatamise osas vastuväiteid, kuid tõi välja, et mürahinnangu käigus tuleb hinnata Püssi alajaamast ja planeeringualalt lähtuva müra kumulatiivset mõju. Lisaks tuleb arvestada, et lähedal asuvates elamutes oleks tagatud nõuetekohane insloatsioon arvestades kehtivat standardit ning välisvalgustuse paigutamisel tuleks arvestada võimaliku valgusreostusega ning vältida läheduses eluhoonete ülemäärast valgustamist. Keskkonnaamet vastas 29.04.2026 kirjaga nr 6-2/26/3737-3, et KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik ning ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamõju KeHJS § 22 mõistes, kuid keskkonnatingimustega arvestamine peab olema planeeringu menetluse käigus käsitletud. Maa- ja Ruumiamet vastas 21.04.2026 kirjaga nr 6-3/25/13586-7 ning märkis, et läbi tuleks mõelda eelnõus esitatud DP koostamise eesmärgi sõnastus, sest kütusemahutitest tulenevalt ei ole võimalik täita mitteohtliku hoone ehitamise eesmärki. Selles osas on otsuse eelnõud täiendatud. Samuti tuleb planeeringu koostamise käigus hinnata DP elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mõjusid. Lisaks juhtis Maa- ja Ruumiamet oma kirjas tähelepanu, et DP seletuskirjas tuleb välja tuua, miks koostatakse üldplaneeringut muutev DP ning kuidas on planeeringulahendus kooskõlas planeerimise elukeskkonna parendamise, otstarbeka, mõistliku ja säästliku maakasutuse põhimõtetega. Käesoleva otsuse põhistava osa kolmandat lõiku on täiendatud üldplaneeringut muutva DP algatamise põhjendustega tänase olukorra põhjal ning täpsemad põhjendused tuuakse välja planeeringu seletuskirjas.
Arvestades eeltoodud asjaoludega ja võttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 37, planeerimisseaduse § 128 lõike 1, lähtudes sama seaduse § 142 lõigetest 1 ja 2, § 125 lõikest 2, keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 33 lõike 6, Lüganuse Vallavolikogu

o t s u s t a b:

1. Algatada Sinfra OÜ tootmisala detailplaneering tootmishoone, salvestusseadme ja nende toimimiseks vajaliku taristu kavandamiseks ning jätta algatamata keskkonnamõju strateegiline hindamine.
2. Kinnitada planeeringuala piirid ja suurus (ca 12,8 ha) vastavalt otsuse lisas 1 toodud joonisele.
3. Planeeringu koostamise algataja, vastuvõtja ja kehtestaja on Lüganuse Vallavolikogu ning koostamise korraldaja Lüganuse Vallavalitsus.

4. Volitada vallavanem sõlmima detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga leping planeeringu koostamisega kaasnevate kulude katmiseks.

5. Lüganuse Vallavalitsusel viia läbi vajalik hankemenetlus detailplaneeringu koostaja leidmiseks.

6. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmise otsusega saab tutvuda Lüganuse Vallavalitsuses aadressil Keskpuiestee 20, Kiviõli linn, Lüganuse vald tööpäevadel kell 9-15.

7. Lüganuse Vallavalitsusel teatada detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise koostamise algatamata jätmisest ajalehes Põhjarannik, Lüganuse Vallalehes, väljaandes Ametlikud Teadaanded ja Lüganuse valla veebilehel www.lyganuse.ee ning teavitada asjaomaseid asutusi ja isikuid.

8. Otsus jõustub teatavakstegemisest.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule õigustatud ootust, et Lüganuse Vallavolikogu detailplaneeringu vastu võtab või kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise või kehtestamata jätmise otsus.
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